Musteri Adi Soyadi/Unvani
Miisteri Numarasi

GAYRIMENKUL SERTIFIKALARINA iLiSKiN RiSK BiLDiRiM FORMU

Onemli Agiklama
Sermaye piyasasinda gergeklestireceginiz Gayrimenkul Sertifikasi alim satim | sonucunda kar
edebileceginizgibi zarar riskiniz de bulunmaktadir. Bu nedenle, islem yapM karar ve onee, piyasada
karsilasabileceginiz riskleri anlamaniz, mali durumunuzu ve kisitlariniz “Qdikkate ala karar vermeniz
gerekmektedir.

Bu amagla, lll-39.1 sayil “Yatim Kuruluslarinin Kurulug ve Faali
maddesi uyarinca isbu “Gayrimenkul Sertifikalarina ligkin irim Formu’nu okuyarak anlamaniz
gerekmektedir.
Sermaye Piyasasi Araglart Aim Satim Araciligi Gergeve Sodesmesi, asagida“bilgileri yer alan Garanti Yatirim
Menkul Kiymetler AS. (“Araci Kurum” veya “Islem Araci Urki
lletimine Aracr”) ve Musteri arasinda, Sermaye Piyasasi

adina alim satimina aracilik islemlerinin sartve I ek Uzere imzalanmistir.
Gayrimenkul Sertifikalarina lliskin Genel Bilgi’ X . vayatirim.com.tr’den ulasabilirsiniz.

Uyan
lslem yapmaya baglamadan énce
olup olmadigini kontrol ediniz

ve benzeri 1 dlzenleme hikumlerine tabi olacaktrr.

2. Gayrimenkul sertifikasi araciliiyla gayrimenkul yatirmi yapmak, gayrimenkul fiyat degisim riskini, insaatgiya
ve projeye iliskin riskleri ortadan kaldiramaz

3. Gayrimenkul Sertifikasinda herhangi bir getiri garantisi bulunmamaktadir. Getiriler sertifikalarin temsil ettigi

gayrimenkul projesine baglidir.
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4. Ihraggi tarafindan asli edimi talep eden yatirmcilara talep edilen bagimsiz boliimlerin tahsis edilmesinde, asl
edim talebinde bulunan yatirmcinin araci kuruma bu talebini bildirme zamani esas alinacaktir. Bu nedenle asli
edim kullanimi amaciyla baswruda bulunan veya bulunmay amaglayan sertifika sahiplerinin tercih ettikleri
bagimsiz bolimin daha 6nce bagka yatirimcilarca talep edilmis veya baska yatirmciya tahsis edilmis olmasi
halinde, tercih edilen bagimsiz bolimn edinilememe ihtimali bulunmaktadir.

5. Taliedimitalep ettigi kabul edilen yatirmcilar tali edim ifa stresi i¢erisinde asli edimi talep edebilirler (edim
degisikligi). Bu durumda yatirmcilar daha énce asli edim kullanimina ve/veya asli Ina konu edilmemis
ve halihazirda tguncu kisilere satisi gergeklestiriimemis bagimsiz bolumler arasi onceligine gore
tercihte bulunacaklar ve talepleri ihraggi tarafindan olumlu karsilanmas

onceliginde yatinmci tarafindan araci kurumlara yapilan baswru zamani

mamlanmasindan sonra, tali edime konu bagimsiz
bolimlerinbirkismi veya tamamiigin alici bulunamayabili llan satiglarda beklenenden dustik bir fiyat
olusabilir. Bu durum yatirmcilarin getirilerini I ha dusuk seviyelerde gerceklesmesiyle
sonuglanabilir. Diger taraftan, s6z konusu erli talep gelmemesi durumunda sertifikalann
borsa fiyati da olumsuzyonde etkilenebilir.
7. Taliedim ifasiresiigerisinde en az ak ve sertifika ihracinakonu edilen ancak asli edime
konu edilmeyen bagimsiz bol 0 Irmalarda olugan fiyatlar tzerinden satisa sunulacaktrr.
Bu satiglar neticesinde elde

Una stre icinde tali edim ifasi gergeklestirilebilir. Bu durumda gayrimenkul
ede belirlenen sireden daha kisa slrede dolmariski vardir.

farkhliklar genel olarak serefiye olarak adlandirilir. Asli edim sirasinda yatirimcilardan
esiamaciyla dairelerin serefiyeleri sertifika adedine dahil edilmis olup, benzer nitelikteki
daireler arasinda serefiyesi yiiksek olan daire igin daha fazla; serefiyesi disiik olan daire igin ise daha az
sertifika toplanacaktir. Halka arz 6ncesinde ihraggitarafindan belirlenen s6z konusu serefiye degerleri projenin
ilerleyen safhalarinda veya projenintamamlanmasindan sonra arz-talebe gore, gewre yatirimlardaki ve yatirmci
tercihindeki degisiklikler vb. ihrag asamasinda ongorilemeyen nedenlerle farklilik gdsterebilir. Ayrica serefiye
ile metrekare fiyatlari proje slresince ayni oranda artmayabilir ve bu nedenle yatirmcilar s6z konusu serefiye
degisimlerinden dolayl zarara ugrayabilir.
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9. Projede sosyal donatilarin, ortak kullanima agik alanlarin ve projedeki bagimsiz bolumlerin planlarinda proje
ilerleme slrecinde baz degisiklikler oima riski mevcuttur. Bu durum projenin bitlintyle birlikte sertifika ihracina
konu bagimsiz bélumlerin serefiyelerinde degisimlere neden olabilir ve bu degisimler sertifikalarin fiyatini
olumsuz etkileyebilir. S6z konusu olumsuzuklar projenin deger kaybetmesine ve yatirmcilarin zarar etmelerine
neden olabilir.

10. Donme hakkini kullanan yatrimcilarin bu haklarini kullanmalarinin ardindan sertifikalarina iliskin blokaj
cozilecek ve bu sertifikalar serbest dolagima agilacaktir. Dolayisiyia, gayriménkulSsertifikalarinin ikincil
piyasasinda yasanabilecekislem hacmiartisindan kaynakli ilave fiyat degisim riski s% seektir. Ayrica, daha
once bu yat|r|mC||ara tahsis edilen bag|mS|zbolumleruzer|ndek| tahS|sat r akaldmla Aksoz komlisu bagimsiz

11. Tali edime konu bagimsiz bolumlerin tali edim ifa stresi icerisi

hesapta toplanacaktir. Tali edime konu bagimsiz bolu
bollimlerintamami satilincaya kadar vekilin 6zen bor vesinde ihraggitarafindan Hazine MUstesarliginca
velveya Ozel sektdr ihraggilarinca gikarilan kira sertif /veya katlma hesaplarina yatinm yapilarak
degerlendirilecektir.ihra¢ginin yatirm yapaca [ larindan saglanan getirinin, yatirmcilarin
bekledikleri ve piyasadaki alternatif yatirim iri nin altinda kalmariski vardir.

12. Mevzuattaki degisimler veya yeni bir mevzua urluge girmesi sonucunda sertifikanin getirisinde degisiklik
yasanmasi ihtimali vardir. Ayrica, sabilecek degisikliklerden kaynakli olarak asli edimi
talep eden gayrimenkul sertifi ini rgi, resim, harc veya benzeri maliyetlere katlanmalari

gerekebilir.

uygun is guclnin bulunamamasi, hammadde tedarikinde
rve is kazalar gibi konular projenin tamamlanma tarihini olumsuz

itis tarihinin ve dolayisiyla edim ifa strelerinin ertelenmesine neden olabilir.
e imar, belediye, iskédn ve ¢ewe mevzuatindaki degisiklikler proje strelerini

. YUklenici ve ihragginin elinde olmayan nedenlerle projeye iliskin yuritmeyi durdurma karari verilmesi
durumunda proje belirli veya belirsiz bir stire boyunca durabilir. Boylesi bir durumda projenin tamamlanmae
edimlerinifa strelerinde gecikmeye neden olabilir.

15. ihragginin insaat ve tasinmadara iliskin faaliyetleri bir diz gewe hukuku diizenlemelerine tabidir. TOKi

halihazrrda is modellerine iligkin bazi hukuki uyusmaziklara taraf olup, s6z konusu uyusmaziklarin sonucu
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konusunda herhangi bir garanti bulunmamaktadir. Sertifikalarin temsil ettigi projede gesitli hukuki davalarla
karsilasilabilir ve soz konusu davalar projeye ve edimlerin yerine getiriimesine iligkin gecikmeler yaratabilir.

16. Projenin yukleniciden kaynakli ve/veya mucbir sebeplerden oturi izahnamede belirtilen proje teslim tarihinde
tamamlanamama riski bulunmaktadir. Projenin gecikmesi durumunun anlagildidi tarihten itibaren 15 is gunu
icerisinde Gayrimenkul Sertifikalari Tebliginin 6 nci maddesi uyarinca bir fizibilite raporu hazrlatilir ve bu
raporda projenin tamamlanmasiigin gerekli oldugu belirtilen sire igin Kurula ek sure talebiyle bagwrulur.
Kurulca verilecek bu ek siire genel zorlayici sebepler haricinde higbir sekilde proje iniizleyen 180 gunu
asamaz Dolayisiyla, projenin herhangibir sebeple ongorulen surede tamamlanam undaedimlerin
yerine getiriimesi gecikebilir. ®

(tamamlatmaihalesi) diizenlenerek projede geri kalan isler ihragg! latilir. Ancak tamamlaima
ihalesinin hazrlanmasina ve isin yeni bir yikleniciye dewredi ine iligki Urler zaman alabilir. Bu
durumda proje bitis tarihi yeniden belirlenerek asli ve tali edim ifalarinadligkin sureler ertelenebilecektir.

17. Projenintamamlanmasiagamasinda, projedeki bagimsiz 00l iliskinkat mulkiyeti tesisi ve iskan alinmasi

gibi slreglerde 6ngorilemeyen gecikmeler yasan buna bagdl olarak teslim sirecinde aksakliklar
yasanmasi s0z konusu olabilir.

18. Ihrag edilen sertifikalarin borsada islem gérm nraki ddnemde, bu sertifikalar igin likit bir

ikincil piyasa gelismeyebilir ya da gelis e dahi buSdurum sureklilik arz etmeyebilir. Bu nedenle
sertifikalarin islem gorecegi piyasada meydan cekfiyat dalgalanmalari sertifika sahiplerinin istedigi zaman
ve arzulanan fiyattan sertifikalarini olabilir.

19. Sertifikalarin ihrag fiyati, projepi ' i agimsiz bélumlerin piyasadaki guncel degerinin ya da
projeye iliskin gelecekteki b in go
yatirmcilarin sertifikalarini ihrag

da ihrag fiyatinin Uzerinde bir fiyattan satamamalarina neden
nkul sertifikasi yatinmlarindan zarar etmeleriyle sonuglanabilir.

ii hikGmleri uyarinca gesitli durumlarin varligi halinde bir sermaye piyasasi
holarak durdurulabilir veya islemlerde gok fiyat yontemi yerine tek fiyat yontemine
N yatrimcilarin sertifikalarinin likiditesini olumsuz yonde etkileyebilir ve yatirimcilar fiyat
akll zarara ugrayabilir.

bagimsiz bdlime denk gelen sertifikalarin tespit edilen toplam degeri, ayni projede gayrimenkul sertifikas
ihracina konu olmayan benzer 6zellikteki bagimsiz bollimlerino anki piyasada olusan satis fiyatlarindan daha
yuksek olabilir. Diger bir ifadeyle, gayrimenkul sertifikalarinin borsada olusan fiyati zerinden hesaplanan
bagimsiz bolum fiyatl, s6z konusu sertifikalara dayanak olmayan benzer 6zellikteki bagimsiz bolimlerin piyasa
satis fiyatlarinin Gzerinde olabilir ve borsa fiyati piyasa fiyatini tam ve dogru bir bigimde yansitmayabilir. Bu
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durum asli edimi (konut teslimi) talep eden yatirnmcilar tarafindan ilgili bagimsiz bolimlerin piyasa fiyatlarinin
uzerinden edinilmesine neden olabilir.

22. Gayrimenkul sertifikasi alim satim islemleri ¢esitli oranlarda risklere tabidir. Piyasada olusacak fiyat hareketleri
sonucunda yatirm kurulusuna yatirdiginiz paranin tdmund kaybedebilirsiniz.

23. Gayrimenkul sertifikasinin degeri, genel ekonomik ve siyasi ortam kaynakli fiyat hareketlerinden, spekiilatif ve
manipulatif nitelikteki islemlerden etkilenebilir.

24. Gayrimenkul sertifikasi alim satim islemlerinde farkli bir sekilde tezahir eden kars
dogrultuda, isleme baslamadan 6nce, sertifikalari ihrag eden sirketin mali durum asl, iflasi, sirket
malvarliina kamu otoriteleri tarafindan el konulmasigibi ihtimalleri 96231 dnde bulun

25. BIST, ilgili mevauat gergevesinde, islem géren ihraggi sirketlerin islem sira

26. Yatirm kurulusunun piyasalarda yapacaginiz islemlere iligkj

27. Aim satima iligkin olarak yatirim kurulusunun yetkili per§onelince yapll
kisiye farklilik arz edebilecegi ve bu analiZerde yapian ¢
bulundugu dikkate alinmalidir.

28. islemlerinize baglamadan énce, islemlerinizinprsalara, ta ma kuruluslarina ve yatirm kuruluglarina

anlarda vergiye tabi tutulacaginin bilincinde
olmalisiniz. islemlerinize baslamadan énce lerinize iliskin Ucretler ve Ucretler parasal olarak ifade
edilmemisse, Ucretlerin parasal olar@lgsize nasil gt ile ilgilianlasilir ornekler igeren yazih bir agiklama
tarafiniza sunulacaktir.

29, insaat projelerine ve satis muafiyetlerinfistisnalarin yani sira sertifikalara da gesitl
muafiyetlerfistisnalar ve vergi avantgj nmaktadir. Bu vergisel muafiyetler/istisnalar zaman igerisinde

i kaldirlabifigebu durum sertifika sahiplerinin saglayacagi kazanci olumsuz yonde

Taleplerine lliskin Riskler

18 Mayis 2012 tarihinde yurirlige giren 6302 sayili Kanun ile degisik 35. Maddesi
uklu gercek kisilerin Ulkemizde tasinmaz edinmesinde karsiliklilik sarti kaldirimistir. Bu
lu gercek kisiler, kanuni sinirlamalara uyulmak kaydiyla, tlkemizde nitelik bakimindan

vatandas! oldugu, edinebilecegi konut ve arsa miktari, bolge toplaminda yabancilarin taginmaz edinmesine
verilen izin miktari, taginmazn bulundugu yerin askeri yasak bolgeler ve guvenlik bolgelerinde olup olmamasi
veya yakinligi ve buna benzer pek ¢cok nedenden dolay kisitlanabilir veya kaldirilabilir.

Yabanci tuzel kisilerin Tirkiye'de tasinmaz edinmeleri 2644 sayili Tapu Kanunu' nun 35. maddesi ile
dlzenlenmistir. Buna gore; yabanci Ulkelerde kendi dlkelerinin kanunlarina gére kurulan tiizel kisilige sahip
ticaret sirketleri, ancak 6zel kanun hikimleri (6491 sayili Turk Petrol Kanunu, 2634 sayili Turizmi Tesvik
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Kanunu,4737 saylli Endistri Bolgeleri Kanunu) gergevesinde tasinmaz ve sinirli ayni hak edinebilirler. Bu ticaret
sirketleri lehine taginmaz rehin tesisinde sinirlama uygulanmaz. Yabanci

Ticaretsirketleri disindaki tlzel kisiler (Vakif, Dernek, vb.) tagsinmaz edinemezve lehlerine sinirli ayni hak tesis
edilemez

Yabanci yatirmcilarin birlikte veya ayri ayr %50 veya daha faZa oranda hissesine sahip olduklari veya bu hisse
oranina sahip olmamakla birlikte yoneticilerin gogunlugunu atayabilme veya gorevden alabilme yetkisine sahip
bulunduklari T urkiye'de kurulu tizel kisilige sahip “yabanci sermayeli sirketler” in edinimi, 2644 sayil
Tapu Kanunu'nun 36.maddesi ve 16/08/2012 tarihli "2644 Sayilh Tapu Ka
Kapsamindaki Sirketlerin ve Istiraklerin TasinmazMiilkiyeti Ve Sinirli Aﬁ

kapsamayabilir. Dolayisiyla tasarruflariniz bu tip yatiri
yapmalisiniz.

isbu esaslarin uygulanmasi sirasinda yatirim kuglusunun ku thmali nedeniyle dogabilecek zararlarimi
talep ve dava haklarm sakli kalmak kaydiyla @zgiir iradem sonU@u bu “Gayrimenkul Sertifikalarina iliskin Risk
Bildirim Formu"nu okuyup, anlayarak imzaladig Isbu Formun bir érnegini kagit lzerinde aldigimi kabul ve
beyan ederim.

Litfen asagidaki kutucuga el yaz ' rmu okudum, anladim ve bir nishasini teslim aldim.” yazarak
imzalayiniz.

Tarih : / |

Musteri Adi S
Miisteri Imza

ani

Garanti Yatinm Menkul Kiymetler A.$.nin Emiriletimine Aracisi (EiA) Sifatiyla
T. Garanti Bankasi A.S.
........................ Subesi

Versiyon No:2 Giincellenme Tarihi: 12.02.2020
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